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0 szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (tj. DR U™

Na podstawie art. 12 ust. 4a, ust. 4f ust. 5 i art. 18 ustaWydpidnia, .10 kwietnia 20%

z 2020 r,, poz. 1363), art. 129 ust. 5 pkt 3, art. 130, art. 132 ust. 1a, ust.2 i ust. 3, art. 134 ustawy z a
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 ze zm.), § 36
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomoéci
i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207 poz. 2109 ze zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 256 ze zm.)

Starosta Ostrotecki

1. Ustala odszkodowanie w wysokoéci 65 460,00 zlotych (stownie: sze$édziesiat pigé tysiecy
czterysta sze$¢dziesiat ztotych) przystugujace od Gminy Goworowo za dziatke nr 224/1 o pow.
0,1136 ha (wydzielong z nieruchomosci oznaczonej przed podziatem nr 224) potozong w obrebie
Goworowo gm. Goworowo, ktéra z mocy prawa stata sig¢ wlasno$ciag Gminy Goworowo, z dniem
w ktérym decyzja Starosty Ostroteckiego Nr 7/2020 o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej z dnia 24-08-2020 r. znak: GBN.6740.1.8.2020 obejmujaca: ,Budowe drogi gminnej-
ulicy Witosa w miejscowosci Goworowo”, gm. Goworowo, powiat ostrotecki, woj. mazowieckie -
stala sie ostateczna.

Na ww. kwote odszkodowania sktada sie odszkodowanie za grunt w wysokosci 63 571,00 zi,
odszkodowanie za naniesienia trwale zwigzane z gruntem w wysokosci 1889,00 zt.
Odszkodowanie ustalone zostato w oparciu o sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego
Kamila Lukasza Mscichowskiego (uprawnienie Nr 5518), zgodnie z przepisami prawa, operat
szacunkowy z dnia 23-12-2020 r.

2. Zobowiazuje Gmine Goworowo do zaptaty odszkodowania jednorazowo w terminie 14 dni liczac
od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna. Odszkodowanie podlega ztozeniu do
depozytu sgdowego na okres 10 lat. Do skutkéw zwioki lub opodznienia w zaptacie odszkodowania
stosuje sig¢ odpowiednio przepisy kodeksu cywilnego.

Uzasadnienie

Decyzja Nr 7/2020 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej z dnia 24-08-2020 r. znak:
GBN.6740.1.8.2020 obejmujaca: ~Budowe drogi gminnej- ulicy Witosa w miejscowosci Goworowo”
zatwierdzony zostal podzial nieruchomosci przeznaczonych pod pas drogowy. Decyzja ta stata sie
ostateczna z dniem 26-09-2020 r. i z tym dniem nieruchomoéci nig objete, a nie stanowigce wlasnosci
Gminy Goworowo, przeszty z mocy prawa na wiasnoéé tej jednostki. Decyzja tg zostala objeta m.in.
nieruchomos$¢ oznaczona nr 224 potozona w obrebie Goworowo gm. Goworowo, powiat ostrotecki,
woj. mazowieckie, ktdra zostata podzielona na dziatki:

v nr224/1o0pow.0,1136 ha - przejeta pod droge,
v nr224/2 o pow. 0,0520 ha.

Starosta Ostrotecki pismem z dnia 22-09-2020 r. znak: GBN.683.3.70.2020 zawiadomit strony
0 wszczgciu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia i wyptlaty odszkodowania za dziatke.
Jednoczesnie organ prowadzacy postgpowanie poinformowat strony o przystugujacym im prawie
zapoznania si¢ z dokumentacjg zgromadzong w sprawie, wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw
i materialéw oraz zgloszenia zadan. Ogtoszenie o wszczeciu postgpowania podane zostato do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Starostwie Powiatowym w Ostrotece,
zamieszczenie w BIP Starostwa Powiatowego w Ostrotgce. W zawiadomieniu wezwano osoby, ktérym
przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci aby zglosily swoje roszczenia w terminie wskazanym
w zawiadomieniu. W wyznaczonym przez Staroste Ostroteckiego terminie nie zgtosity si¢ zadne osoby,
ktérym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci .

W dalszej kolejnosci sporzadzony zostat operat szacunkowy, o czym strony poinformowane zostaty
pismem z dnia 14-01-2021 r. Starosta Ostrotecki poinformowat strony o przystugujacym prawie
zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz
zgloszenia ostatecznego zadania. Zawiadomienie podane zostato do publicznej wiadomosci w spos6b
okreslony w art. 49 kpa. W wyznaczonym terminie nie zgtoszono zadnych uwag ani wnioskéw.

Stosownie do tresci art. 12 ust. 4f ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych zwanej dalej ,specustawq” odszkodowanie
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za nieruchomosci przejete na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego przystuguje dotychczasowym
wiascicielom nieruchomosci, uzytkownikom wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktérym przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe. Organem wiasciwym do orzekania w przedmiotowej
sprawie jest starosta.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 specustawy, wysoko$¢ odszkodowania ustala si¢ wediug wartosci
nieruchomoéci w dniu wydania decyzji ustalajacej wysoko$¢ odszkodowania, za$ jej stan nalezy przyjac
z dnia wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi przez organ I instancji. Wspomniane odszkodowanie
podlega waloryzacji na dzien wyptaty, wedtug zasad obowigzujacych w przypadku zwrotu wywtaszczonych
nieruchomosci (art. 18 ust. 3 specustawy).

Organ administracji publicznej wydajac decyzje o odszkodowaniu za nieruchomos$¢ zajgta pod
realizacje inwestycji drogowej w trybie przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych zobowiazany jest ustali¢ jego
wysoko$¢ w oparciu o opinie niezaleznego rzeczoznawcy majgtkowego, a wynika to z tresci przepisu art.
130 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W art. 134 ust.1 ugn zostata przyjeta zasada, ze podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania
stanowi warto$¢ rynkowa nieruchomoéci. Tylko w wyjatkowych sytuacjach, gdy nie mozna okreslic jej
wartoéci rynkowej, poniewaz nieruchomosci tego rodzaju nie wystepujg w obrocie, dopuszcza sig
okre$lenie wartosci odtworzeniowe;.

Przy okre$laniu wartoéci odtworzeniowej nieruchomosci, oddzielnie okresla si¢ warto$¢ gruntu
i oddzielnie warto$¢ jego cze$ci sktadowych (art. 135 ugn).

Wartoé¢ odtworzeniowa nieruchomoéci jest réwna kosztom jej odtworzenia, z uwzglgdnieniem
stopnia zuzycia (art. 151 ust.2 ugn).

Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia si¢ w szczegélnosci jej rodzaj,
polozenie, sposéb uzytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomoéci oraz aktualnie ksztattujace sig ceny
w obrocie nieruchomos$ciami (art. 134 ust.2 ugn).

Dalsze regulacje odnoszace sie do sposobu okre$lania wartosci nieruchomosci dla potrzeb
ustalenia wysokosci odszkodowania zawarte sg w art. 134 ust. 3 i ust. 4 ugn.

Przepis art. 134 ust.3 tej ustawy stanowi, ze warto$¢ nieruchomosci dla celéow odszkodowania
okresla sie wedtug aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne
z celem wywlaszczenia, nie powoduje zwiekszenia jej wartosci. Natomiast jezeli przeznaczenie
nieruchomoéci, zgodne z celem wywtaszczenia, powoduje zwigkszenie jej warto$ci, warto$¢ nieruchomosci
dla celéw odszkodowania okresla sie wedtug alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajacego z tego
przeznaczenia (art. 134 ust. 4 ugn).

W $wietle art. 134 ust3 i 4 ugn jednym z gtéwnych czynnikéw decydujacych o wartosci
nieruchomoéci dla celéw odszkodowania jest przeznaczenie nieruchomosci wynikajagce z celu
wywlaszczenia. W przepisach tych ustawodawca wprowadzit do porzgdku prawnego tzw. zasade korzysci,
wychodzac z zalozenia, iz odszkodowanie nie moze pomija¢ zwigkszenia warto$ci nieruchomosci
spowodowanego przeznaczeniem na cel publiczny. Tym samym, jezeli takie zwigkszenie rzeczywiscie
nastapi, osoba wywtaszczona powinna otrzyma¢ odszkodowanie, ktérego podstawe stanowi¢ bedzie nie
wartoé¢ nieruchomosci zgodna z dotychczasowym sposobem uzytkowania lecz warto$¢ nieruchomosci
okreslona dla alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajgcego z przeznaczenia tej nieruchomosci na
cel publiczny (art. 134 ust.4 ugn).

Wyceny nieruchomosci dokonuje sie z uwzglednieniem réznych podej$¢, metod i technik. Zgodnie
z art. 154 ust. 1 ugn wyboru wiasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajgc w szczegélnodci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Dla oceny prawidtowosci operatu szacunkowego sporzadzonego w toku postgpowania
odszkodowawczego za nieruchomosci objete decyzja o ustaleniu lokalizacji drogi publicznej, podstawowe
znaczenie ma § 36 ust. 1 rozporzqdzenia ktéry stanowi, iz warto$¢ rynkowa nieruchomosci dla potrzeb
ustalenia odszkodowania za nieruchomosci wywtaszczone lub przejete z mocy prawa na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych okreéla sie, przyjmujac stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny
nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art. 154 ustawy
bez uwzglednienia ustaler decyzji. Nie uwzglednia sie naktadéw poniesionych na nieruchomosci po dniu
wydania decyzji. W przypadku, gdy dane z lokalnego i regionalnego rynku nieruchomosci sg
niewystarczajace do okreslenia wartosci rynkowej, warto$¢ nieruchomosci objetej decyzja okresla sig
w podejs$ciu kosztowym.

W przypadku gdy przeznaczenie nieruchomodci, zgodne z celem wywiaszczenia, powoduje
zwiekszenie jej wartoéci, warto$¢ rynkowa nieruchomosci okre$la si¢ w nastepujacy sposob:




1. warto$¢ dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi publiczne albo pod poszerzenie drég
istniejacych stanowi iloczyn wartosci 1 m2 grunt6éw, z ktérych wydzielono te dziatki gruntu, i ich
powierzchni,

2. warto$¢ nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne stanowi iloczyn wartosci 1 m? gruntéw
0 przeznaczeniu przewazajgcym ws$rdd gruntéw przyleglych i ich powierzchni,

- powigkszony, na podstawie badania rynku nieruchomosci, nie wiecej niz o 50%.

W przypadku gdy na realizacj¢ inwestycji drogowej zostata wywtaszczona lub przejeta z mocy prawa
nieruchomo$¢, ktéra na dzien wydania decyzji byta przeznaczona pod inwestycje drogowa, wartoéé¢
rynkowg okresla sig, przyjmujac przeznaczenie nieruchomosci przewazajace wsréd gruntéw przylegtych,
chyba ze okreslenie wartosci jest mozliwe przy uwzglednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci
drogowych. Przepisy ust. 1-3 stosuje sie odpowiednio (§ 36 ust. 4 rozporzqdzenia).

Czes¢ dzialki nr 224, z ktérej wydzielono wyceniang dziatke nr 224/1, w dniu wydania
decyzji ZRID stanowila w czesci droge gruntowa, a w czesci teren niezabudowany porosniety
zielenig nieurzadzong oraz drzewami. Pozostata czes$¢ dzialki nr 224 stanowila teren zabudowany
budynkiem gospodarczym i poro$niety zielenig urzadzona.

Wyceniana dziatka nr 224/1 posiada ksztalt wydluzony, zblizony do prostokata. Teren
z niewielkimi r6znicami wysoko$ci . Dziatka wydzielona pod droge jest niezabudowana. Na dziatce
rosng drzewa - robinia akacjowa (8 szt.).

Autor operatu ustalit, ze na dzief wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
wyceniane dziatka byta objeta zmiang w miejscowym ogélnym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Goworowo uchwalonym uchwatg Nr IV/202/2002 rady Gminy Goworowo z dnia 13-12-2002 r..
W dniu wydania decyzji ZRID, szacowana dziatka nr 224/1 polozona byta na terenie oznaczonym
symbolem KS - droga dojazdowa. W otoczeniu dziatki przewazaly tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

W rozpoznawanej sprawie, jako podstawe ustalenia wysoko$ci odszkodowania za dziatke gruntu
nr 224/1 przyjeto operat szacunkowy sporzadzony w dniu 23-12-2020 r. przez rzeczoznawce
majatkowego Kamila Lukasza M$cichowskiego (uprawnienie Nr 5518). Zakresem wyceny objeto prawo
wiasnos$ci gruntu o pow. 0,1136 ha oraz naniesieii trwale zwigzanych z gruntem (drzewostan).
W operacie szacunkowym biegly wskazat, ze wyceny gruntu dokonal w podej$ciu poréwnawczym
metoda korygowania ceny $redniej, a stan nieruchomosci przyjat na dzieri wydania decyzji ZRID,
tj. 24-08-2020 .

Proces wyceny poprzedzony zostal wnikliwg analizg rynku nieruchomosci, opartg na wszystkich
dostegpnych danych. Na potrzeby niniejszej wyceny rzeczoznawca majatkowy poddat analizie transakcje
sprzedazy nieruchomosci:

v' gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe bedacych przedmiotem prawa

wiasnosci,

v' gruntowych niezabudowanych, przeznaczonych pod drogi publiczne, bedacych przedmiotem

prawa wiasnosci.

Rzeczoznawca majatkowy w 2,5 rocznym okresie poprzedzajgcym date wyceny na terenie powiatu
ostroteckiego odnotowat okoto 30 transakcji nieruchomo$ciami przeznaczonymi pod drogi publiczne.
Z odnotowanych transakcji wyselekcjonowat 7 transakcji, dotyczacych nieruchomoéci potozonych na
obszarach zabudowanych, ktére uznat za podobne do przedmiotu wyceny. Odnotowane ceny transakcyjne
zawieraly sie¢ w przedziale od 22,00 zt/ m? do 60,38 zt/m? ze $rednig na poziomie 40,06/m?. Wykaz
transakcji przedstawiono w tabeli na str. 19 operatu. Na podstawie odnotowanych transakeji rzeczoznawca
okreslit warto$¢ nieruchomosci, przyjmujac jako jednostke poréwnawcza 1m? gruntu.

Rzeczoznawca majgtkowy stwierdzit, ze rynek nieruchomosci drogowych jest aktualnie rynkiem
w miare stabilnym, nie zaobserwowano gwattownych spadkéw czy tez wzrostu cen, tak wiec w dalszej czesci
opracowania nie zastosowat wskaznika wzrostu cen z racji réznic czasowych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy preferencji potencjalnych nabywcéw lokalnego rynku
nieruchomosci okreslono cechy rynkowe majace istotny wptyw na warto$¢ tego rodzaju nieruchomosci.
Na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do por6wnania wybrano nastepujace
cechy rynkowe oraz przyporzadkowano im wagi: lokalizacja szczeg6towa, otoczenie, rodzaj drogi.

Najwyzsze ceny transakcyjne uzyskiwano za dziatki nabywane pod drogi powiatowe
i wojewddzkie, potozone w niewielkiej odlegtosci od miasta powiatowego lub na terenie miejscowoéci
gminnej, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej lub produkcyjno-ustugowej. Najnizsze ceny osiggaty dziatki
potozone w znacznej odlegtosci od miasta powiatowego i miejscowos$ci gminnej, w otoczeniu zabudowy
siedliskowej. Wyzsze ceny osiggaty dziatki nabywane pod drogi powiatowe i wojewédzkie, nizsze pod drogi
gminne.

Rzeczoznawca majagtkowy poddat analizie réwniez rynek lokalny, tj. obszar gminy Goworowo
sprzedazy nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i stwierdzit,
ze rynek sprzedazy tego typu nieruchomosci jest umiarkowanie rozwiniety. Na przyjetym obszarze rynku
odnotowano tylko 1 transakcje tego typu nieruchomo$ciami. Z uwagi na niewystarczajaca liczbe transakcji
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rzeczoznawca rozszerzyt obszar badan na inne miejscowo$ci stanowiace siedzibe gmin, potozone
w potudniowej czesci powiatu ostroteckiego, tj. Czerwin i Troszyn.

Na przyjetym obszarze rynku w okresie 2 lat poprzedzajgcych date wyceny odnotowano 12
transakcji nieruchomos$ciami przeznaczonymi pod zabudowe jednorodzinng (w tym z dopuszczeniem
ustug), ktére uznano za podobne do przedmiotu wyceny. Ceny transakcyjne prawa wtasnosci tego typu
nieruchomosci w badanym okresie zawieraty sie w przedziale od 20,00 zt /m? do 47,62 zt/m?, ze $rednia
na poziomie 33,18 zt/m? Wykaz transakcji przedstawiono w tabeli na str. 21 operatu.

W badanym okresie wiele gruntéw pod drogi publiczne byta nabywana w trybie administracyjnym,
tj. na podstawie decyzji. Decyzje ustalajgce wysoko$¢ odszkodowania za grunty zajete pod drogi publiczne
nie mogg stanowié¢ podstawy do okre$lenia warto$ci nieruchomosci, a jedynie akty notarialne (umowy
sprzedazy).

Rzeczoznawca majgtkowy przeprowadzit analize transakcji nieruchomos$ciami przeznaczonymi
pod zabudowe mieszkaniowg mieszang lub mieszkaniowa jednorodzinng i stwierdzil, ze w dwuletnim
okresie poprzedzajagcym date wyceny ceny transakcyjne gruntéw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowg rosty okoto 10,7% w skali roku. Po skorygowaniu cen transakcyjnych na dat¢ wyceny ceny
1m? gruntu zawieraty sie w przedziale od 22,06 zt/m? do 51,19 zt/m?, ze $rednig na poziomie 36,35 zt/m>.

Na podstawie przeprowadzonej analizy preferencji potencjalnych nabywcéw lokalnego rynku
nieruchomosci okre$lono cechy rynkowe majgce istotny wplyw na warto$¢ tego rodzaju nieruchomosci:
lokalizacja og6lna, lokalizacja szczegétowa, powierzchnia gruntu, ksztatt dziatki oraz warunki zabudowy.

Najwyzsze ceny osiggaty dziatki o regularnym ksztalcie i powierzchni do 1000 m? o dobrych
warunkach zabudowy, posiadajgce dostep do podstawowych sieci uzbrojenia, potozone w otoczeniu
istniejacej zabudowy, z dogodnym dojazdem droga asfaltowa, na terenie miejscowosci potozonych blizej
Ostroteki. Najnizsze ceny osiggaty dziatki o mniej korzystnych warunkach zabudowy o powierzchni ponad
2000 m?, potozone poza terenami zabudowanymi z utrudnionym dojazdem.

Rzeczoznawca majgtkowy, stosujgc metode korygowania ceny $redniej, w oparciu o ceny
transakcyjne nieruchomosci drogowych i przeznaczonych pod zabudoweg ze wskazanego powyzej terenu,
po uwzglednieniu atrybutéw majacych wptyw na warto$¢ nieruchomosci i skorygowaniu otrzymanej ceny
$redniej za pomocg stosownych wspétczynnikéw korygujacych odnoszacych sig¢ do tychze atrybutéw,
oszacowat warto$¢ prawa wiasnoéci przedmiotowej nieruchomosci na kwotg :

v" 63 571,00 zt na podstawie transakcji nieruchomo$ciami drogowymi,
v" 35807,00 zt na podstawie transakcji nieruchomos$ciami przeznaczonymi pod zabudowe.

W procesie wyceny rzeczoznawca majatkowy poréwnat warto$¢ nieruchomosci okreslong na
podstawie transakgcji nieruchomo$ciami drogowymi oraz na podstawie nieruchomo$ciami o przeznaczeniu
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W tym przypadku ceny transakcyjne nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa na badanym rynku sa nizsze od cen transakcyjnych
nieruchomo$ci drogowych, wobec czego warto$¢ wycenianej nieruchomosci zostata okreslona na
podstawie transakcji nieruchomos$ciami drogowymi podobnymi do przedmiotu wyceny (tzw. zasada
korzysci).

Warto$¢é rynkowa prawa wiasnoéci nieruchomosci gruntowej — dziatki nr 224 /1 o pow. 0,1136 ha
okreslona zostata na kwote 63 571,00 zi.

Na dziatce nr 224 /1 w dniu wydania decyzji ZRID rosty drzewa (robinia akacjowa) w wieku 50 lat,
o wysokoéci 15 m i pierénicy 30 cm. Warto$¢ drzewostanu okreslona zostata na taczng kwote 1889,00 z1,
a obliczenie warto$ci opisane zostato szczegétowo na str. 30 operatu szacunkowego.

Warto$é¢ odtworzeniowa gruntu i naniesienn okreslona zostata na taczna kwote 65 460,00 zi.

Rzeczoznawca majatkowy prawidlowo zastosowatl dyspozycje zawarta w art. 36 ust. 1i ust.4
rozporzqdzeniu Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzqdzania operatu szacunkowego.

Rzeczoznawca majatkowy dokonal wlasciwego wyboru podejscia oraz metod i technik
szacowania nieruchomosci, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cenach
nieruchomosci podobnych. Tym samym wypelnit réwniez dyspozycje art. 154 ust.1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Okreslona przez biegtego warto$¢ rynkowa gruntu miesci sie w przedziale cen uzyskiwanych przy
sprzedazy nieruchomo$ci drogowych polozonych na terenie gminy Kadzidlo. Z tego tez wzgledu
oszacowana warto$¢ jest wartoscig rynkowa, mozliwg do uzyskania w obrocie rynkowym przy jej
sprzedazy.

Sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego wycena nieruchomosci dokonana zostalana
gruncie obecnie obowigzujacych przepiséw, wobec czego stanowi ona dowdd tej wartosci
w postepowaniach odszkodowawczych prowadzonych przez Staroste Ostroleckiego. W operacie
szacunkowym biegly szczegétowo wyjasnit sposdb ustalenia warto$ci szacowanej nieruchomosci, omoéwit
wagi cech nieruchomosci, zamieécit informacje umozliwiajace przesSledzenie procesu szacowania
nieruchomosci, w szczegdlnosci na podstawie tabeli nieruchomosci przyjetych do poréwnan oraz tabeli
zawierajgcej obliczenia wspétczynnika korygujacego.
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Zgodnie z art. 18 ust. 1e pkt 1 specustawy w przypadku, w ktérym dotychczasowy wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
odpowiednio wyda te nieruchomoéé¢ lub wyda nieruchomos$¢ i oprézni lokal oraz inne pomieszczenia
niezwtocznie, lecz nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji,
0 ktérej mowa w art. 17 - wysoko$¢ odszkodowania powieksza si¢ o kwote réwng 5% wartosci
nieruchomo$ci lub warto$ci prawa uzytkowania wieczystego.

Wydanie nieruchomogci nalezy rozumieé¢ jako przeniesienie posiadania, w tym dobrowolne
opuszczenie nieruchomos$ci przez bytego wiasciciela i umozliwienie inwestorowi korzystania
z nieruchomosci polgczone przynajmniej z poinformowaniem go o tym fakcie. Innymi stowy chodzi tu
o takie zachowanie, ktére wyraznie wskazuje na faktyczne umozliwienie inwestorowi (Gminie Goworowo)
swobodnego rozporzadzania nieruchomoscia. Fakt wydania nieruchomosci powinien by¢ na tyle wyraznie
uzewnetrzniony, aby nie budzit watpliwosci interpretacyjnych.

Decyzja Starosty Ostroteckiego Nr 7/2020 z dnia 24-08-2020 r. znak: GBN.6740.1.8.2020
stala si¢ ostateczna w dniu 26-09-2020 r. W tym przypadku 30-dniowy termin na wydanie
nieruchomosci nalezy liczy¢, zgodnie z art. 18 ust. 1e pkt 3, tj. od dnia w ktérym decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej stata si¢ ostateczna.

Nieruchomo$¢ z ktérej wydzielona zostata dziatka nr 224/1 posiadata nieuregulowany stan
prawny, a to oznacza, ze w tym przypadku nie zostaly spelnione przestanki do powiekszenia
odszkodowania o 5 % wartosci nieruchomoéci stosownie do art. 18 ust.1e specustawy.

Podstawowym dokumentem wskazujgcym osoby, ktérym przystuguja do nieruchomosci prawa
rzeczowe jest ksigga wieczysta. W dniu wydania decyzji ZRID nieruchomo$é posiadata nieuregulowany stan
prawny (wtasciciel nie zostat ustalony).W terminie wyznaczonym przez Staroste Ostroteckiego strony nie
zglosity sie osoby, ktérym przystugiwatoby prawo do szacowanej nieruchomogci. W tym przypadku stan
prawny nieruchomosci nie budzit zadnych watpliwosci. W dniu wydania decyzji ZRID, a takze w dniu kiedy
stata sig ona ostateczna, nieruchomoéé¢ posiadata nieuregulowany stan prawny.

Starosta Ostrotecki uznal, ze w tym przypadku odszkodowanie w wysokoéci 65 460,00 zI za
dziatk¢ nr 224/1 o pow. 0,1136 ha, potozong w obrebie Goworowo gm. Goworowo, ktéraz mocy prawa
stala si¢ wlasnos$cig Gminy Goworowo, podlega ztozeniu do depozytu sadowego na okres 10 lat, a do
jego wyplaty zobowigzana jest Gmina Goworowo.

W toku postepowania strony mialy zapewniony czynny w nim udziat poprzez
zawiadomienia o wszystkich czynno$ciach podejmowanych przez organ prowadzacy postepowanie.
Starosta Ostrotecki informowat strony o wszczgciu postegpowania w sprawie ustalenia odszkodowania Za
przejeta na wiasno$¢ Gminy Goworowo nieruchomo$é oraz pouczyt o prawie czynnego w nim
uczestniczenia, w tym przystugujacym prawie do zapoznawania sie z dokumentacjg sprawy oraz
wypowiedzenia sig co do zebranych dowodéw i materiatéw.

W zwigzku z tym, nalezy uzna¢, iz w przedmiotowej sprawie Starosta jest uprawniony do wydania
decyzji okreslajacej wysoko$¢ odszkodowania.

Stosownie do art. 18 ust. 3 specustawy odszkodowanie podlega waloryzacji na dziefi wyptaty,
wedtug zasad obowigzujacych w przypadku zwrotu wywtaszczonych nieruchomoéci. Waloryzacji dokonuje
organ, osoba lub jednostka organizacyjna zobowigzana do zaptaty odszkodowania (art. 132 ust. 3 ugn).

Biorac pod uwage powyzsze ustalenia, orzeczono jak w sentencji.

0d decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody Mazowieckiego,
za posrednictwem Starosty Ostroteckiego, w terminie 14 dni od jej doreczenia. Zgodnie z art. 49 k.p.a.
doreczenie uwaza sie za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogtoszenia.

Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2 ust.1 pkt h ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
0 optacie skarbowej (tj. z 2019 r., poz. 1000 ze zm.).

(1 /)W(’)it Gminy Goworowo

ul. Ostrotecka 21
07-440 Goworowo

2/a/a




Zgodnie z art. 13 ust. 1 Ogélnego Rozporzadzenia o Ochronie Danych (RODO) informujemy, ze:

1. administratorem Paristwa danych osobowych jest: Starostwo Powiatowe w Ostrolece, adres: pl. Gen. J. Bema 5, 07-410 Ostrolgka;

2. administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mogg sig Paristwo kontaktowac w sprawach przetwarzania Paristwa danych osobowych za posrednictwem
poczty elektronicznej: kancelaria@powiatostrolecki.pl;

3. administrator bedzie przetwarzat Paristwa dane osobowe na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO, tj. w celu wypeinienia obowigzku prawnego cigzacego na administratorze,
co wynika z ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym oraz ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego;

4. dane osobowe moga byé udostepnione innym uprawnionym podmiotom, na podstawie przepiséw prawa, a takze na rzecz podmiotéw, z ktérymi administrator zawart
umowe powierzenia przetwarzania danych w zwigzku z realizacjg, ustug na rzecz administratora (np. kancelarig prawng, dostawcg oprogramowania, zewnetrznym
audytorem, zleceniobiorca $wiadczacym ustuge z zakresu ochrony danych osobowych);

5. administrator nie zamierza przekazywa¢ Paristwa danych osobowych do paristwa trzeciego lub organizacji miedzynarodowej;

6. majg Paristwo prawo uzyskaé kopig swoich danych osobowych w siedzibie administratora.

Dodatkowo zgodnie z art. 13 ust. 2 RODO informujemy, ze:

1. Parstwa dane osobowe bedg przechowywane przez okres wynikajacy z przepiséw prawa, tj. z ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym
i archiwach oraz z Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 1999r.;

2. przysluguje Parstwu prawo dostepu do tresci swoich danych, ich sprostowania lub ograniczenia przetwarzania, a takze prawo do wniesienia skargi do organu
nadzorczego;

3. w przypadku realizacji zadan ustawowych podanie danych jest obligatoryjne, v/ pozostalych przypadkach podanie danych osobowych ma charakter dobrowolny.
Konsekwencja niepodania danych bedzie odmowa zatatwienia sprawy przez administratora;

4. administrator nie podejmuje decyzji w sposéb zautomatyzowany w oparciu o Paristwa dane osobowe.



